EXPOSE

Wohnen mit Herz: Erdgeschosswohnung mit Traumgarten
und Garagenstellplatz In ruhlger Sackgassenlage

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 89331 Burgau
Baujahr: 1980

Zimmerzahl: 3,5

Wohnflache (ca.): 112 m?
Grundstucksflache (ca.): 813 m?

Anzahl Etagen: 1

Terrasse: ja
Garage: ja

HAWIELA Immobilien GmbH
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Eckdaten ;\:

> Erdgeschosswohnung > 112 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: AL-HAWIELA-293
> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager

Erdgeschosswohnung
89331 Burgau
1980

35

112 m?

813 m?
379.000,- €

1

ja

ja

1

Anzahl 1
Bedarfsausweis

GAS

Endenergiebedarf 113,27 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2036-05-06
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Baujahr 1980
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Anzahl der Einheiten 2.00
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wC 1
Kiche Einbaukiiche
Kamin ja
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab nach Vereinbarung
Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. MwSt. vom kompletten Kaufpreis
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> Erdgeschosswohnung

> Burgau
> 3,5 Zimmer

Objektbeschreibung:

*Schoner Wohnen ist unser Auftrag*

Diese charmante Erdgeschosswohnung mit ca. 112 m? Wohnflache
befindet sich in ruhiger und besonders familienfreundlicher Lage in einer
Sackgasse - ein echtes Zuhause zum Ankommen und Wohlfihlen.

Das gepflegte Haus aus dem Baujahr 1980 umfasst lediglich zwei
Wohneinheiten und bietet dadurch eine angenehme, private
Wohnatmosphére fernab von Hektik und Trubel.

"Ob fur Paare mit dem Wunsch nach mehr Raum, eine kleine Familie auf
der Suche nach einem gemditlichen Zuhause oder Kapitalanleger mit
Weitblick - diese Immobilie bietet vielseitige Mdglichkeiten und eine
attraktive Renditechance."

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grol3ziigige, schdn
eingewachsene Garten im Sondernutzungsrecht, der lhnen und Ihrer
Familie viel Raum zur Entfaltung bietet. Uber den Wohnbereich gelangen
Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse, die zu jeder Jahreszeit ein
geschitzter Ruckzugsort ist. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden im
Freien - uneinsehbar und in absoluter Privatsphére.

Der groRziigige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. GroRe
Fensterflachen sorgen fiir eine freundliche und lichtdurchflutete
Atmosphére. Ein Kaminofen schafft gerade in der Ubergangszeit eine
besonders gemiitliche Wohnstimmung und ermdglicht gleichzeitig ein
kostensparendes Heizen - oft kann die Ful3bodenheizung dadurch
deutlich reduziert werden.

Ein schénes Esszimmer, durch einen Rundbogen vom Wohnbereich
abetrennt, schafft den perfekten Rahmen fur gemeinsame Mabhlzeiten und
gesellige Stunden.

Das neu modernisierte Badezimmer, prasentiert sich hell und freundlich
und Uberzeugt mit einer komfortablen, begehbaren Dusche. Hier trifft
zeitloses Design auf Funktionalitat und Wohlfuhlatmosphére.

Ein separates, ebenfalls neu gestaltetes Géste-WC steht fur lhre Familie
und Besucher zur Verfuigung.

Das Raumangebot umfasst ein ruhiges Schlafzimmer fir die Eltern sowie
ein weiteres Zimmer, das flexibel als Kinderzimmer, Home-Office oder
Gastezimmer genutzt werden kann.

Die Kiche ist mit einer hochwertigen Einbauktche teilweise mit Geraten
ausgestattet und wird durch einen praktischen Abstellraum ergéanzt - ideal
fur zusatzlichen Stauraum und eine perfekte Organisation im Alltag.

Das Raumangebot wird durch 2 grofl3ziigige Kellerbereiche ergénzt, die
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> 112 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-293

zusatzliche Staurdume bieten.

Besonders praktisch im Alltag:

Die gemeinschaftliche Waschkiiche bietet tiber eine Aul3entreppe einen
direkten Zugang in lhren Garten - ideal fur kurze Wege und eine
unkomplizierte Nutzung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zur Wohnung
gehoérenden Stellplatz in der Doppelgarage, die sich in gemeinschaftlicher
Nutzung befindet.

Der Garagenstellplatz ist im Kaufpreis bereits enthalten.

"Alles in allem erwartet Sie hier ein echtes Zuhause zum Wohlfuhlen:
eine wunderschone Wohnung in einer herzlichen Nachbarschaft, mit
groRRziigigem Raumangebot und einem traumhaften Garten im
Sondernutzungsrecht - ein Ort, an dem man gerne ankommt und bleibt."

Einige der dargestellten Bilder wurden dezent durch Kl optimiert bzw.
mobliert, um das Potenzial der Raume besser zu veranschaulichen.

Ausstattung:

Das steckt drin:

ca. 2023 erfolgten folgende Modernisierungen:
-Kunststofffenster in WeiR3, 3-fach verglast
-Elektrische Rollladen uber App steuerbar

-Neue, moderne Innentiren in Weil3

-Modernisiertes Badezimmer mit begehbarer Dusche
-Separates, neu gestaltetes Gaste-WC
-Zimmerdecken teilw. Isoliert

-2011 neue Gasheizung mit FuBbodenheizung

-Gemautlicher Kaminofen fiir zusétzliche Warme und Wohnatmosphére
-Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten im
Sondernutzungsrecht

-Grol3zugiger, trockener Kellerraum und Gemeinschaftswaschkiiche
-AuRentreppe in den Garten
-Garagenstellplatz (Doppelgarage in gemeinschaftlicher Nutzung)

-Ruhige Lage in einer Stichstrae mit Wendehammer - ideal fir Kinder
-Angenehme und gepflegte Nachbarschaft

Eine externe Hausverwaltung besteht nicht und ist derzeit auch nicht
erforderlich - samtliche Verwaltungsangelegenheiten sowie die
Nebenkostenabrechnung werden unkompliziert und kostensparend direkt

durch die beiden Eigentimer selbst ibernommen.

Lagebeschreibung:
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> Erdgeschosswohnung

> Burgau
> 3,5 Zimmer

Die Wohnung befindet sich in attraktiver und ruhiger Lage von Burgau,
direkt an der idyllischen Mindel gelegen. Diese besondere Umgebung
vermittelt ein naturnahes Wohngefihl und l&adt zu entspannten
Spaziergéngen sowie erholsamen Stunden im Griinen ein.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Backereien,
Apotheken sowie weitere Geschéafte sind in wenigen Minuten erreichbar.
Auch die renommierte Reha-Klinik Burgau befindet sich in der Nahe und
unterstreicht die gute medizinische Versorgung vor Ort.

Familien finden ideale Voraussetzungen: Kindergéarten und Schulen sind
bequem erreichbar und machen den Alltag angenehm und unkompliziert.

Fir Pendler besonders attraktiv ist die hervorragende Anbindung an die
Autobahn A8, die Sie schnell in Richtung Augsburg, Ulm oder Miinchen
bringt.

Auch das Freizeitangebot lasst keine Wiinsche offen - ob Spaziergédnge
entlang der Mindel, Radwege, Sportmdglichkeiten oder
Naherholungsgebiete: Hier verbinden sich Lebensqualitat und Erholung
auf ideale Weise.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.5.2036.

Endenergiebedarf betragt 113.27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Diese charmante Erdgeschosswohnung vereint ruhiges,
familienfreundliches Wohnen mit einem durchdachten Grundriss und
vielen liebevollen Details. Der grof3ziigige, wunderschéne Garten in
Kombination mit der Giberdachten Terrasse schafft einen privaten
Ruckzugsort mit hohem Erholungswert.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ein rundum stimmiges
Zuhause mit viel Charme, Privatsphére und Lebensqualitat - ein Ort, an
dem man sich vom ersten Moment an wohlfiihlt.

"Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Anfrage
per E-Mail.

Auch bei Finanzierungsfragen begleiten wir Sie gerne kompetent auf dem
Weg in Ihr neues Zuhause - und zeigen lhnen diese schéne Wohnung
personlich."

Objektbilder:
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Garten Seitlich

Willkommen
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 112 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: AL-HAWIELA-293
> 3,5 Zimmer

Diele Wohnbereich

e RSB

Esszimmer

Kaminofen
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Eckdaten ;ﬁ ,

> Erdgeschosswohnung > 112 m2 Wohnflache
> Burgau > Objektnummer: AL-HAWIELA-293

|
> 3,5 Zimmer

Terrasse

Gaste WC

——

Badezimmer Kinderzimmer
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> 112 m2 Wohnflache
ktnummer: AL-HAWIELA-293

> Erdgeschosswohnung

> Burgau
> 3,5 Zimmer
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Eckdaten E

> Erdgeschosswohnung > 112 m2 Wohnflache

> Objektnummer: AL-HAWIELA-293

> Burgau
> 3,5 Zimmer

Grundriss WHG
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Eckdatn EF

> Erdgeschosswohnung > 112 m2 Wohnflache

> Burgau > Objektnummer: AL-HAWIELA-293

> 3,5 Zimmer =
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Eckdaten ;;

> Erdgeschosswohnung > 112 m2 Wohnflache
> Burgau > Objektnummer: AL-HAWIELA-293

> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Annette Lehner HAWIELA Immobilien GmbH
Donaustr. 1

Telefon: 004973180159771 89275 Elchingen

E-Mail: a.lehner@hawiela.de Tel.: 0731 /801 597 71
E-Mail: kontakt@hawiela.de
Internet: www.hawiela.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer:
Funda Kayan

Registergericht: Amtsgericht Memmingen
Registernummer: HRB 20894
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE323647963

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt der Stadt
Neu-Ulm, Kantstr. 8

89231 Neu-Ulm, Tel.: +49 731 7040-0, Email:
poststelle@landkreis-nu.de

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:

IHK fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stral3e 2

80333 Miinchen

Deutschland

E-Mail: info@muenchen.ihk.de

Tel.: (089) 5116-0

Website: https://www.ihk-muenchen.de/de/

lhre Notizen:
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