EXPOSE

AN
AN

! Ny
N A A A A
R R A AR
LR SRR RS RER R
R LR R b
T \,\\\\\3\\\. bt
5

ECKDATEN

Objektart: Bauernhaus

Adresse: 89349 Burtenbach
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 245 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.506 m?
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 2

HAWIELA Immobilien GmbH

Donaustraf3e 1 ° 89275 Elchingen ° Tel.: 0731 - 801 597 71
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Burtenbach
> 7 Zimmer

> 245 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FK-HAWIELA-324

Objekteckdaten:

Objektart Bauernhaus
Adresse 89349 Burtenbach
Baujahr 1960
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 245 m?
Grundstucksflache (ca.) 1.506 m2
Kaufpreis 420.000,- €
Anzahl Etagen 2
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Garage Anzahl 2

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis

ol

169,91 kWh / (m?*a)
2036-09-06

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1960
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Anzahl der Einheiten 2.00
Unterkellert teilweise
Schlafzimmer 5)
Badezimmer 2
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung 0l, Gas
Ausstattung STANDARD
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Hofstelle mit Geschichte - viel Raum fur Familie, Handwerk, Tierhaltung

und neue Ideen.

Manche Immobilien sind mehr als nur ein Haus. Sie bieten Raum fur
Ideen, besondere Lebenskonzepte und Méglichkeiten, die man bei
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klassischen Wohnimmobilien nur selten findet.

Diese auRergewodhnliche Hofstelle in 89349 Burtenbach besteht aus
einem grof3zugigen Haupthaus mit landwirtschaftlich gepragten
Nebengebauden sowie einem separaten Austragshaus auf eigener
Flurnummer.

Das Haupthaus in der HauptstraRe 68 steht auf einem ca. 1.354 m2
groRBen Grundstick und verfugt iber ungefahr 176 m2 Wohnflache. Das
genaue Ursprungsbaujahr des Wohnhauses und des Austragshauses ist
nicht bekannt. Nach vorliegenden Erkenntnissen dirften die Geb&aude aus
dem frihen 20. Jahrhundert stammen. Die altesten derzeit vorliegenden
Bauunterlagen datieren aus dem Jahr 1963 und betreffen eine
Fensteranderung.

Haupthaus:

Die Wohnflache verteilt sich auf ein gro3ziigiges Erdgeschoss und ein
Obergeschoss. Das Gebéaude ist teilweise unterkellert. Der Dachspitz ist
derzeit nicht ausgebaut und bietet - vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigungen - zusatzliches Ausbaupotenzial.

Beheizt wird das Haus (iber eine Olheizung. Kunststofffenster sind bereits
vorhanden, deren Einbaujahr ist jedoch nicht bekannt. Das Wohnhaus
befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet damit
die Chance, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Das Besondere an dieser Immobilie sind die zahlreichen Nebengebaude.
Scheunen, Silos und vorhandene Pferdestallungen erdffnen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Wer von einem Leben mit Pferden, Alpakas oder
anderen Tieren trdumt, findet hier interessante Voraussetzungen.

Ebenso denkbar sind - abhéngig von den jeweiligen behdrdlichen und
baurechtlichen Voraussetzungen - Kombinationen aus Wohnen und
Arbeiten, eine Praxis, Lager- oder Hobbyflachen oder ein individuelles
Nutzungskonzept.

Austragshaus:

Erganzt wird die Hofstelle durch das separate Austragshaus in der
HauptstraRe 70. Es steht auf einem eigenen Grundstiick mit ca. 152 m?
und bietet rund 70 m2 Wohnflache. Das Haus verfiigt Uber eine
Gasheizung sowie zweifach verglaste Holzfenster und befindet sich in
einem guten, nutzbaren Zustand.

Ideal ist diese Kombination beispielsweise fir eine GroRfamilie oder
mehrere Generationen: gemeinsam auf einem Anwesen leben und
dennoch einen eigenen Rickzugsbereich genieRen. Ebenso eignet sich
das Austragshaus zur Vermietung.

Das Austragshaus wird bei entsprechendem Interesse auch separat zum
Kauf angeboten.
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Burtenbach
> 7 Zimmer

Die Hofstelle liegt direkt an der HauptstraRe. Gleichzeitig bietet diese
Lage eine gute Erreichbarkeit, die insbesondere bei einer méglichen
beruflichen Nutzung von Vorteil sein kann.

Ob Mehrgenerationenwohnen, Tierhaltung, Hobby oder Wohnen und
Arbeiten an einem Ort - hier wartet keine gewdhnliche Immobilie, sondern
ein Anwesen mit Geschichte, Charakter und viel Raum fiir neue Ideen.

Ausstattung:

Ausstattung Haupthaus - Hauptstrae 68:

-ca. 176 m2 Wohnflache

-ca. 1.354 m? Grundstuck

-grof3zligiges Erd- und Obergeschoss

-teilweise unterkellert

-nicht ausgebauter Dachspitz mit Ausbaupotenzial
-Olheizung

-Kunststofffenster

-renovierungsbedurftiger Zustand

-mehrere Scheunen und Nebengebaude
-vorhandene Pferdestallungen

-vorhandene Silos

-vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Tierhaltung, Hobby oder Gewerbe

Ausstattung Austragshaus - Hauptstraf3e 70:

-ca. 70 m? Wohnflache

-ca. 152 mz2 eigenes Grundstick
-eigene Flurnummer

-Gasheizung

-Holzfenster, zweifach verglast
-gepflegter, gut nutzbarer Zustand
-ideal fir Mehrgenerationenwohnen
-auch zur Vermietung geeignet

Gesamterwerb beider Anwesen zum attraktiven Paketpreis von 420.000
EUR.
*separater Erwerb auf Anfrage moglich*

Lagebeschreibung:

Die Hofstelle befindet sich in 89349 Burtenbach im Landkreis Gunzburg,
eingebettet in das Mindeltal und am Rande des Naturparks Augsburg -
Westliche Waélder. Die Lage verbindet landliches Wohnen mit einer fur
Berufspendler und Gewerbetreibende interessanten Verkehrsanbindung.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zur Autobahn A8. Uber die
Staatsstrale 2025 ist die Autobahn in kurzer Zeit erreichbar. Damit
bestehen sehr gute Verbindungen in Richtung Augsburg und Miinchen
sowie in westlicher Richtung nach Gunzburg, Ulm und Stuttgart. Gerade
fur Pendler oder bei einer méglichen Verbindung von Wohnen und
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> 245 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FK-HAWIELA-324

Arbeiten ist diese Lage besonders interessant.

Die Kreisstadt Giinzburg liegt rund 24 km, Augsburg etwa 37 km entfernt.
Gleichzeitig bietet Burtenbach ein angenehm tberschaubares und
landlich gepragtes Wohnumfeld.

Das Anwesen selbst befindet sich direkt an der HauptstraRe. Durch die
Ortsumfahrung wird ein groRer Teil des Durchgangsverkehrs inzwischen
aullerhalb des Ortskerns gefuhrt.

Eine interessante Lage fiir alle, die grof3ziigiges Wohnen und Arbeiten
auf einer Hofstelle mit einer guten tberregionalen Erreichbarkeit
verbinden méchten.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2036.

Endenergiebedarf betrégt 169.91 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Ein Anwesen, das man nicht einfach beschreiben kann - man muss es
erleben.

Diese besondere Hofstelle ist eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die
Platz brauchen und Ideen haben. Ob als Zuhause fur die Grof3familie, fr
mehrere Generationen, fir Pferde- oder Tierliebhaber oder als
Verbindung von Wohnen, Arbeiten und Hobby - hier eréffnen sich
auBBergewdhnlich viele Mdglichkeiten.

Gerade die Kombination aus groRziigigem Haupthaus, Scheunen,
Nebengebauden, Pferdestallungen und dem zusatzlichen Austragshaus
macht den besonderen Reiz dieses Anwesens aus. Wer bereit ist, dem
Haupthaus mit entsprechenden Renovierungen neues Leben
einzuhauchen, kann hier einen ganz personlichen Lebensmittelpunkt mit
viel Charakter schaffen.

Am besten Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort. Gerne zeigen wir lhnen
die gesamte Hofstelle bei einer persdnlichen Besichtigung und nehmen
uns Zeit, gemeinsam mit Ihnen die Mdglichkeiten des Anwesens zu
entdecken.

Melden Sie sich bei uns und vereinbaren Sie Ihren individuellen
Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere
Anwesen persdnlich vorzustellen.

Und wenn aus einer Idee ein konkreter Kaufwunsch wird: Auch bei
Fragen rund um die Finanzierung stehen wir lhnen gerne zur Seite und
vermitteln auf Wunsch den Kontakt zu erfahrenen Finanzierungspartnern
aus unserem Netzwerk.
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324

> 7 Zimmer

Objektbilder:

Lage im Ort *
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Haupthaus EG Kiiche
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324

> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324

> 7 Zimmer

Haupthaus OG Zimmer Kleines Haus

Kleines Haus DG Schlafzimmer
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324

> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324

> 7 Zimmer

Kleines Haus DG Vorzimmer

Kleines Haus Badezimmer
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Burtenbach

> 7 Zimmer

> 245 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FK-HAWIELA-324
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Haupthaus Erdgeschoss
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324

> 7 Zimmer

Haupthaus Obergeschoss
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache

> Burtenbach
> 7 Zimmer

Haupthaus Dachgeschoss
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Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache
> Burtenbach

> 7 Zimmer

ERDGESCHOSS

i. 8,625
138, 1,95 G 2,70 o 2,91
T 11 11
-4 4 —— 4
3 3|
o e
- ©
o - o
o . 110
i - 120
e 4
w0
& - — s
0 O
e w0 o 24 ~
140
120
e
e e
™
g E9‘}—1 =
|38, 4,00 TR 3,7
1 1 il hhl
| 8,62
1
EG Grundriss KI
HAWIELA Immobilien GmbH
Donaustraf3e 1 ° 89275 Elchingen
Tel.: 0731 - 801 597 71
kontakt@hawiela.de ° www.hawiela.de Seite 12/13



Eckdaten

> Bauernhaus > 245 m2 Wohnflache

> Burtenbach > Objektnummer: FK-HAWIELA-324
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Funda Kayan HAWIELA Immobilien GmbH
Donaustr. 1

Telefon: 004973180159771 89275 Elchingen
Mobil: 004917681149035 Tel.: 0731/ 801 597 71

E-Mail: f.kayan@hawiela.de E-Mail: kontakt@hawiela.de
Internet: www.hawiela.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer:
Funda Kayan

Registergericht: Amtsgericht Memmingen
Registernummer: HRB 20894
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE323647963

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt der Stadt
Neu-Ulm, Kantstr. 8

89231 Neu-Ulm, Tel.: +49 731 7040-0, Email:
poststelle@landkreis-nu.de

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:

IHK fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stral3e 2

80333 Miinchen

Deutschland

E-Mail: info@muenchen.ihk.de

Tel.: (089) 5116-0

Website: https://www.ihk-muenchen.de/de/

lhre Notizen:
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