EXPOSE

Ihr neues Zuhause - Helle Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und Aul3enstellplatz in ruhigel

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 86850 Fischach
Baujahr: 1985

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 70 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.035 m?
Nebenkosten (ca.): 230,- €
Warmmiete (ca.): 1.010,- €

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Fischach
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Terrasse

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-309

Erdgeschosswohnung
86850 Fischach

1985

3

70 m?

1.035 m?

750,- €

230,- €

1.010,- €

1.500,- €

ja

1

Miete 30,- €/ Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

109,80 kWh / (m#*a)
2035-11-24

ab dem 1.5.2014
1985
Wohngebaude

ja

2

1

Einbaukiiche

ol

STANDARD
gepflegt

nach Vereinbarung

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung befindet sich in einer kleinen,
ruhigen Wohnanlage mit angenehmer Nachbarschaft - ein Ort, an dem
Miteinander und ein harmonisches Wohnumfeld noch groRgeschrieben

werden.
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Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare die Wert auf eine
helle, gut geschnittene Wohnung mit eigener Terrasse und kleinem
Gartenanteil legen. Der durchdachte Grundriss bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und schafft ein behagliches Wohngefihl.

Zur Ausstattung gehdren eine Einbauktche, ein innenliegendes
Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und WC sowie zwei weitere
Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen lassen.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Die sonnige Terrasse mit dem kleinen Gartenanteil ladt zum Entspannen
ein und bietet einen schénen Platz, um den Feierabend im Griinen zu
genielRen.

Eine Wohnung, die durch ihre ruhige Lage, den gepflegten Zustand und
die angenehme Wohnatmosphére tberzeugt - ideal fur alle, die ein
gemutliches Zuhause suchen.

Teilweise wurden die Raume virtuell mobliert, um lhnen die
Wohnmdglichkeiten anschaulich zu prasentieren.

Ausstattung:

Das erwartet Sie:

-Ol-Zentralheizung mit Solarunterstiitzung (2023)
-Einbaukiiche im Mietpreis enthalten

-Terrasse mit Gartenanteil

-Holzfenster

-Fliesen- und Laminatbdden

-Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne

-Eigenes Kellerabteil

-Kleine, gepflegte Wohnanlage mit nur 6 Wohneinheiten
-Ruhige und angenehme Wohnlage

-Gepflegtes Gemeinschaftseigentum

-AuBenstellplatz (zzgl. 30,00 EUR monatlich)
-Gesamt Warmmiete 990,00 EUR

Lagebeschreibung:

Die Marktgemeinde Fischach liegt im Naturpark Augsburg - Westliche
Walder und zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im Landkreis Augsburg.
Die gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, einer sehr guten
Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit der Stadte Augsburg und
Schwabmiinchen macht Fischach zu einem attraktiven Lebensmittelpunkt
fur Jung und Alt.

Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Backereien, Metzgereien,

Seite 2/9



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70 m2 Wohnflache
> Fischach > Objektnummer: AL-HAWIELA-309

> 3 Zimmer

Arzte, Apotheken, Banken sowie Cafés und Restaurants befinden sich
direkt im Ort. Kindergérten, eine Grund- und Mittelschule sowie vielfaltige
Freizeit- und Sportangebote sorgen fiir eine hohe Lebensqualitét.

Pendler profitieren von der guten Verkehrsanbindung tber die B300
sowie den offentlichen Nahverkehr. Augsburg ist in rund 25 Minuten
erreichbar, auch die Autobahn A8 ist in kurzer Zeit zu erreichen.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege, weitlaufige Walder sowie
verschiedene Freizeit- und Erholungsméglichkeiten laden zu Aktivitaten in
der Natur ein und machen Fischach zu einem Ort, an dem sich Wohnen
und Erholen ideal verbinden.

Ein Wohnort mit hoher Lebensqualitét - ruhig, naturnah und dennoch
bestens angebunden.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 109.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Wir suchen ruhige, zuverlassige und solvente Mieter, die ein gepflegtes
Zuhause zu schatzen wissen. Gerne auch an Interessenten, die ein
befristetes Mietverhaltnis von bis zu 3 Jahren wiinschen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass Anfragen ausschlie3lich per E-Mail
bearbeitet werden kénnen.

Nach Sichtung Ihrer Anfrage laden wir Sie gerne zu einem personlichen
Besichtigungstermin vor Ort ein, damit Sie sich selbst von der Wohnung

Uberzeugen kdnnen.

Grundlage fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist eine
vollstandig ausgefiillte Mieterselbstauskunft.

Wir freuen uns auf lhre aussagekraftige Anfrage.

Hausansicht mit Stellplatzen
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70 m2 Wohnflache
> Fischach > Objektnummer: AL-HAWIELA-309

> 3 Zimmer

Badezimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70 m2 Wohnflache
> Fischach > Objektnummer: AL-HAWIELA-309
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70 m2 Wohnflache
> Fischach > Objektnummer: AL-HAWIELA-309

> 3 Zimmer

Kinderzimmer oder Biiro
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Eckdaten
> 70 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-309

> Erdgeschosswohnung

> Fischach
> 3 Zimmer
Gewerbeqgebiet
Fischach
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70 m2 Wohnflache
> Fischach > Objektnummer: AL-HAWIELA-309

> 3 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 70 m2 Wohnflache

> Fischach > Objektnummer: AL-HAWIELA-309

> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

Frau Annette Lehner

Telefon: 004973180159771
E-Mail: a.lehner@hawiela.de

lhre Notizen:

HAWIELA Immobilien GmbH

Donaustraf3e 1 ° 89275 Elchingen
Tel.: 0731 - 801 597 71
kontakt@hawiela.de ° www.hawiela.de

Firmendaten:

HAWIELA Immobilien GmbH
Donaustr. 1
89275 Elchingen

Tel.: 0731/801 597 71
E-Mail: kontakt@hawiela.de
Internet: www.hawiela.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer:
Funda Kayan

Registergericht: Amtsgericht Memmingen
Registernummer: HRB 20894
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE323647963

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt der Stadt
Neu-Ulm, Kantstr. 8

89231 Neu-Ulm, Tel.: +49 731 7040-0, Email:
poststelle@landkreis-nu.de

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:

IHK fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stral3e 2

80333 Miinchen

Deutschland

E-Mail: info@muenchen.ihk.de

Tel.: (089) 5116-0

Website: https://www.ihk-muenchen.de/de/
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