EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 89312 Gunzburg
Baujahr: 1978

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 177 m?
Grundstucksflache (ca.): 344 m?

Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja
Terrasse: ja

HAWIELA Immobilien GmbH

Donaustraf3e 1 ° 89275 Elchingen ° Tel.: 0731 - 801 597 71
kontakt@hawiela.de ° www.hawiela.de



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Gunzburg
> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert
Einliegerwohnung
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Kuche

Kamin

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

HAWIELA Immobilien GmbH

Donaustrafle 1 ° 89275 Elchingen
Tel.: 0731 - 801 597 71
kontakt@hawiela.de ° www.hawiela.de

> 177 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-332

Doppelhaushalfte
89312 Giinzburg
1978

9

177 m2

344 m?

498.000,- €

3

ja

ja

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

112,60 kWh / (m2*a)
2027-06-29

ab dem 1.5.2014
1996
Wohngebaude
2.00

nein

ja

4

2

1

Einbaukiiche

ja
FuBbodenheizung
ol

STANDARD

teil / vollrenovierungsbediirftig
nach Vereinbarung

3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
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Eckdaten

> 177 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-332

> Doppelhaushélfte

> Gunzburg

> 9 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese auRergewohnliche Doppelhaushélfte in architektonisch
interessanter Split-Level-Bauweise wurde Ende der 1970er-/Anfang der
1980er-Jahre errichtet und bietet mit ihrer besonderen Raumaufteilung
viel Platz und zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten.

Bereits beim Betreten zeigt sich: Dies ist kein Haus "von der Stange".
Verschiedene Wohnebenen, die charakteristische Rundtreppe und
groRRzugige Raume verleihen der Immobilie ihren ganz eigenen Charme.

Den Mittelpunkt des Hauses bildet die grol3ziigige Hauptwohnebene im
Erdgeschoss. Hier befinden sich die Kiiche mit angrenzender
Speisekammer, ein separates WC, ein Gaste- bzw. Hauswirtschaftsraum
sowie die grof3ziigige Essdiele mit Zugang zur Terrasse. Der
angrenzende Wohnbereich mit knapp 28 m? verfiigt ebenfalls tiber einen
direkten Terrassenzugang. Die schone Verbindung von Wohnen, Essen,
Terrasse und Garten macht diese Ebene besonders attraktiv und schafft
viel Raum fur das Familienleben.

Im Dachgeschoss befinden sich das Badezimmer, ein Kinderzimmer
sowie das Elternschlafzimmer mit separater Umkleide. Beide
Schlafzimmer haben Zugang zum Balkon.

Ein besonderes Highlight erwartet Sie im Elternschlafzimmer: Uber eine
schon integrierte Holztreppe gelangt man auf eine zuséatzliche,
galerieartig gestaltete Ebene. Dieser gemdutliche Rickzugsort mit
herrlichem Ausblick bietet vielseitige Nutzungsméglichkeiten,
beispielsweise als Schlafbereich, kleines Homeoffice oder persénlicher
Lieblingsplatz.

Ein zusétzlicher Abstell- bzw. Speicherraum sowie weiterer Stauraum
unter dem Flachdach bieten ausreichend Platz fiir alles, was verstaut
werden muss.

Auch der Au3enbereich bietet viele Moglichkeiten. Der eingewachsene
Garten wartet darauf, mit neuen Ideen wieder zum Leben erweckt zu
werden. Mit etwas Einsatz und einem griinen Daumen lasst sich hier ein
wunderschoner Rickzugsort gestalten.

Ein weiteres Plus ist die separate Einliegerwohnung im Untergeschoss
mit ca. 50 m2. Sie ist Uber einen Windfang erreichbar und verfugt tber
einen Flur, ein Badezimmer, eine Esskiiche sowie einen grof3ziigigen
Wohn- und Schlafbereich. Besonders schon ist der direkte Zugang in den
Garten, der diesem Bereich zusétzliche Wohnqualitat und
Eigenstandigkeit verleiht. Ideal fur Familienmitglieder, Géste, ein alteres
Kind oder zur Vermietung.

Auf dieser Ebene befinden sich au3erdem ein Arbeitsraum sowie die
Keller- und Technikraume mit der gemeinschaftlichen Versorgung beider
Haushalften.

Besonders interessant ist auch die Mdglichkeit, beide Doppelhaushélften

HAWIELA Immobilien GmbH

Donaustraf3e 1 ° 89275 Elchingen
Tel.: 0731 - 801 597 71
kontakt@hawiela.de ° www.hawiela.de

gemeinsam zu erwerben. Das Anwesen eignet sich damit fir mehrere
Generationen, zwei Familien oder befreundete Paare, die nah
beieinander und dennoch in den eigenen vier Wanden leben mdchten.
Ebenso bietet sich die Kombination aus Eigennutzung einer Haushalfte
und Vermietung der zweiten an. Diese Doppelhaushélfte wird einzeln
angeboten, kann jedoch auch gemeinsam mit der angrenzenden
Haushélfte erworben werden.

Das Haus wurde bis vor Kurzem noch bewohnt und kann bei Bedarf auch
kurzfristig bezogen und genutzt werden. Es befindet sich in einem dem
Baualter entsprechenden Zustand und bietet gleichzeitig Raum fir
individuelle Renovierungs- und Modernisierungsmal3nahmen.

Ausstattung:

"Ausstattung / Das wird geboten"”

-Ein Zuhause mit besonderer Architektur, groRziigigem Platzangebot und
vielen Mdéglichkeiten, eigene Wohnideen zu verwirklichen.

-ca. 174 m2 Wohnflache

-davon ca. 50 m? separate Einliegerwohnung
-auBergewohnliche Split-Level-Bauweise auf drei Ebenen
-architektonisch interessante und grof3ziigige Raumaufteilung
-Holzfenster aus dem Baujahr

-Ol-zentralheizung mit Buderus-Heizkessel, Baujahr 1996; einzelne
Komponenten der Heiztechnik wurden zwischenzeitlich erneuert
-teilweise Ful3bodenheizung

-gemeinsamer Erdtank fiir beide Haushalften, ca. 13.000 Liter
Fassungsvermogen

-Kaminofen mit Holzbefeuerung

-Bodenbelége aus Fliesen, Laminat, Parkett und Teppich
-Einliegerwohnung mit direktem Zugang in den Garten
-grofRzligige Terrasse mit Gartenzugang

-Balkon im Dachgeschoss

-Elternschlafzimmer mit separater Umkleide und Galerie
-Speisekammer direkt an der Kiiche

-zusatzlicher Abstell- und Speicherraum

-Keller- und Technikrdume

-Garage mit Werkstatt

-Fassade mit Faserzementplatten verkleidet; aufgrund des Baualters
kann eine Asbesthaltigkeit nicht ausgeschlossen werden.

Lagebeschreibung:

Die besondere Lage im Glinzburger Wohngebiet "Birket" ist sicherlich
eines der Highlights dieser Immobilie. Die bei Einheimischen geschétzte,
gehobene Wohngegend zeichnet sich durch ihre Nahe zur Natur und
ihren hohen Erholungswert aus. Am Rand der Bebauung und unmittelbar
an Feldern gelegen, genie3en Sie hier ein hohes Mal3 an Ruhe,
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Gunzburg
> 9 Zimmer

Privatsphére und einen herrlichen freien Blick ins Grine.

Eine Lage, die sich fast wie "Wohnen auf dem Land" anfuhlt und dennoch
erstaunlich gut angebunden ist. Die Autobahn A8 erreichen Sie in nur
wenigen Fahrminuten. Von hier bestehen hervorragende Verbindungen in
Richtung Ulm und Stuttgart sowie in die Gegenrichtung nach Augsburg
und Munchen - ideal auch fir Berufspendler, die nach Feierabend die
Ruhe genieRen méchten.

Besonders reizvoll ist die naturnahe Umgebung mit ihnren Waldern, Seen
und weitlaufigen Grunflachen. Ob ein entspannter Spaziergang durch den
Wald, eine Fahrradtour oder erholsame Stunden an einem der nahe
gelegenen Seen - hier bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten, die Freizeit
im Grinen zu genieRen. Und das Beste: Viele Aktivitaten kdnnen
praktisch direkt vor der Hausture beginnen.

Gleichzeitig profitieren Sie von der guten Infrastruktur der Stadt Glunzburg
mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzten, Gastronomie
und Bahnhof. Auch das LEGOLAND Deutschland sowie weitere
Freizeitangebote der Region sind schnell erreichbar.

Eine begehrte Wohnadresse im Birket, umgeben von Natur, mit viel Grun,
Weitblick und attraktiven Naherholungsmdglichkeiten - und das bei
kurzen Wegen und einer hervorragenden Verkehrsanbindung.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.6.2027.

Endenergieverbrauch betragt 112.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Dieses versunkene Juwel wartet im Dornréschenschlaf darauf, wieder
zum Leben erweckt zu werden und in neuem Glanz zu strahlen.

Ein besonderer Ort fur Individualisten, Freigeister und kreative Kdpfe, die
nicht das Gewdhnliche suchen, sondern Raume und Mdglichkeiten fur
ihre eigenen Ideen.

Besonders spannend ist auch die Mdglichkeit, gemeinsam mit der
zweiten Doppelhaushalfte ein auRergewdhnliches Wohnprojekt zu
verwirklichen - fir Freunde, Familien oder mehrere Generationen, die
Nahe und Gemeinschaft schatzen und trotzdem ihren eigenen
Ruckzugsort haben mdéchten.

Lassen Sie sich bei einem Rundgang durch dieses etwas verwunschene
Idyll von den Mdglichkeiten inspirieren. Wir begleiten Sie dabei sehr
gerne.

Auch bei Fragen rund um die Finanzierung stehen wir lhnen auf Wunsch
unterstutzend zur Seite.

HAWIELA Immobilien GmbH

Donaustraf3e 1 ° 89275 Elchingen
Tel.: 0731 - 801 597 71
kontakt@hawiela.de ° www.hawiela.de

> 177 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-332

Wir freuen uns auf lhre Anfrage per E-Mail und darauf, lhnen dieses
besondere Anwesen personlich zeigen zu durfen.

Einige Bilder wurden mithilfe von KI bearbeitet, um das

Gestaltungspotenzial des Hauses besser zu veranschaulichen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 177 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: AL-HAWIELA-332

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 177 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: AL-HAWIELA-332

> 9 Zimmer

EG Kiiche DG Eltern mit Gallerie
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 177 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: AL-HAWIELA-332

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 177 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: AL-HAWIELA-332

> 9 Zimmer

UG Einliegerwohnung Esskiiche

oy

UG Aufgang ins EG Treppenantritt
T TN 3

R/ 7
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Gunzburg
> 9 Zimmer

> 177 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-332

HAWIELA Immobilien GmbH
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[HTRAD BTeE

Arbeitsrau

Zugang
Werkstatt/
Garage
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 177 m2 Wohnflache
> Gunzburg > Objektnummer: AL-HAWIELA-332

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Gunzburg
> 9 Zimmer

> 177 m2 Wohnflache
> Objektnummer: AL-HAWIELA-332
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Abstellraum
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 177 m2 Wohnflache

> Gunzburg > Objektnummer: AL-HAWIELA-332
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Annette Lehner HAWIELA Immobilien GmbH
Donaustr. 1

Telefon: 004973180159771 89275 Elchingen

E-Mail: a.lehner@hawiela.de Tel.: 0731 /801 597 71

E-Mail: kontakt@hawiela.de
Internet: www.hawiela.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfihrer:
Funda Kayan

Registergericht: Amtsgericht Memmingen
Registernummer: HRB 20894
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE323647963

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt der Stadt
Neu-Ulm, Kantstr. 8

89231 Neu-Ulm, Tel.: +49 731 7040-0, Email:
poststelle@landkreis-nu.de

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO:

IHK fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stral3e 2

80333 Miinchen

Deutschland

E-Mail: info@muenchen.ihk.de

Tel.: (089) 5116-0

Website: https://www.ihk-muenchen.de/de/

lhre Notizen:
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