HAWIELA Immobilien GmbH

EXPERTISE, DIE IHNEN TUREN OFFNET

Alexandra Renno - Ilhre Ansprechpartnerin

Maxiiﬁiliéﬁst?aﬁe 2089264 WeiRenhorn - Wohnung Nr.

A - gy

2285000 € 2=

KAUFPREIS INKL. STELLPLATZ

48,76 2 2021 A 254 € 3,57%

M2 WOHNFL. ZIMMER ERSTBEZUG ENERGIEKL. HAUSGELD/MON. PROVISION

OBJEKTBESCHREIBUNG

Eine Wohnung, die begeistert — vom ersten
Augenblick an.

Willkommen in einer der attraktivsten Neubauwohnungen Weil3enhorns. Diese aul3ergewdhnlich
hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung — seit 2021 im Erstbezug — vereint zeitloses Design,
erstklassige Materialien und durchdachte Raumplanung auf 48,76 m2. Kompakt im Schnitt, grof3ziigig im
Gefuhl.

Die geraumige Garderobe mit integrierter Arbeitsmoglichkeit empfangt Sie gleich am Eingang. Der
lichtdurchflutete Wohn-Ess-Koch-Bereich 6ffnet sich nahtlos auf den grof3ztigigen Balkon. Das Badezimmer
setzt mit Marmoroptik-Fliesen und bodenebener Walk-in-Dusche Mal3stabe. Energieklasse A dank 100%

Fernwarme — minimale Nebenkosten, maximale Zukunftssicherheit.



,Neubauqualitdt, Energieklasse A, zentrale Lage — eine seltene Kombination, die in

WeilBenhorn ihresgleichen sucht."

WOHN- & ESSBEREICH

Offen. Lichtdurchflutet. Zum Wohlfiihlen.

Der offene Grundriss schafft ein grof3ztigiges Lebensgefihl. Vinylboden in Eichenparkett-Optik, neutrale

Wandfarben und grol3e Fensterfronten mit direktem Balkonzugang setzen die perfekte Bihne fir jeden
Einrichtungsstil.




WOHNBEREICH - ESSBEREICH MIT OFFENER KUCHE

EINBAUKUCHE & MATERIALIEN

Qualitat, die man spiirt.

Die moderne L-formige Einbaukiiche mit dunkler Steinoptik-Arbeitsplatte und grifflosen Fronten ist
vollstandig ausgestattet. Der hochwertige Vinylboden in Eichenparkett-Optik zieht sich harmonisch durch

alle Wohnraume.

HOCHWERTIGE EINBAUKUCHE - VINYLBODEN IN EICHENPARKETT-OPTIK

SCHLAFZIMMER & GARDEROBE

Riickzug, Ruhe & smarte Flexibilitat.

Das Schlafzimmer tberzeugt mit einer exklusiven Spachteltechnik an der Akzentwand — ein handwerkliches

Finish wie im Boutique-Hotel. Die grof3zligige Garderobe lasst sich flexibel als Heimarbeitsplatz nutzen.



2021

ERSTBEZUG - NEUWERTIG

SCHLAFZIMMER MIT SPACHTELTECHNIK - GARDEROBE/HOMEOFFICE

BAD & WELLNESS

Ihr personliches Spa.

GroRformatige Marmoroptik-Fliesen, bodenebene Walk-in-Dusche mit Regendusche, verchromte

Markenarmaturen — das Badezimmer setzt Mal3stdbe aus dem Hotelbereich.



WALK-IN-DUSCHE MIT REGENDUSCHE - BADEZIMMER IN MARMOROPTIK

BALKON & AUSSENBEREICH

Ihr AulSenwohnzimmer.

Der grof3ziigige Balkon mit elegantem Glasgelander bietet viel Platz fir entspannte Sommerabende.
Eigener AulRenstellplatz und Kellerabteil im Kaufpreis enthalten.



EIGENER STELLPLATZ - GEPFLEGTES GEBAUDE MAXIMILIANSTRASSE 20

AUSSTATTUNGSMERKMALE

Jedes Detail. Durchdacht.
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47,2 KWh/(m?-a) Im Kaufpreis Abschliel3bar Eichenparkett-Optik Im Gebaude
enthalten

EB Monatliche Nebenkosten

254 € 225 € 29 €

HAUSGELD GESAMT BEWIRTSCHAFTUNG RUCKLAGE

GRUNDRISS

Wohnung Nr. 5 — Raumkonzept.

Offener Wohn-Ess-Koch-Bereich, Schlafzimmer, vollwertiges Bad mit Waschmaschinenanschluss,

grof3zugige Garderobe mit Homeoffice-Option und umlaufender Balkon.



Gardfrube

Wohnen/Essen/Kochen Schlafen
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ENERGIEEFFIZIENZ



Energieklasse A — Ihr Schutzschild gegen
steigende Energiekosten.

Die Energieklasse ist heute ein entscheidender Wertfaktor. Mit Energieklasse A gehort diese

Wohnung zur absoluten Spitzengruppe.

Spitzenklasse: Energieklasse A

Endenergiebedarf: 47,2 kWh/(m?2-a)
Priméarenergie: nur 3,0 kWh/(mz2-a)
Heizung: 100% Fernwérme

COz: 5,9 kg/(m2-a)

GULTIG BIS 2031 - BY-2021-003553445

47,2 3,0

KWH/(M2-A) ENDENERGIE KWH/(M2-A) PRIMARENERGIE

5,9 100%

KG/(M2-A) CO- FERNWARME-ANTEIL

¢ Warum Klasse A Thnen konkret niitzt

Niedrige Heizkosten: Jahrlich mehrere hundert Euro Ersparnis gegentiber einem Altbau — und

@,

der Vorteil wachst mit steigenden Energiepreisen.

[[] Zukunftssicher: EU-Gebauderichtlinie ab 2030 — kein Sanierungsdruck, keine

Investitionspflicht.

~/ Werterhalt & Rendite: Energieklasse A bedeutet hthere Mieten, bessere Rendite und stabilen
Werterhalt — Wohnungen mit Top-Energieklasse sind bei Mietern und Kaufern besonders

begehrt und erzielen nachweislich héhere Preise.
it Kfw-Vorteile: Glinstigere Finanzierungskonditionen bei Banken und KfWw.

<f Nachhaltig: 100% Fernwarme — wartungsarm, keine fossile Eigenheizung.
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E-H >130 Sanierungsbedarf

MAKRO- & MIKROLAGE

Weillenhorn: Wo Lebensqualitdt auf beste
Infrastruktur trifft.

Die Lage entscheidet — immer. Diese Wohnung punktet makrostrategisch in einer der
dynamischsten Wirtschaftsregionen Bayerns und mikrostrukturell in einer der gefragtesten

WohnstraRen WeilRenhorns.

Ll Makrolage — Region & Anbindung

m§ Autobahn A7 — Ulm ca. 20 Min., Minchen ca. 80 Min.

&8 Bahnhof WeiRenhorn fuBBlaufig — Verbindung nach Ulm Hbf
3X Flughafen Memmingen ca. 35 Min.

gii GroRarbeitgeber: lveco, Daimler Truck, ZF, Liebherr, Uni UIm

~/ Stabiler Markt: Landkreis Neu-Ulm — einer der wertsichersten Immobilienmarkte Bayerns

? Mikrolage — direkte Umgebung

= Nahversorgung fuRlaufig: REWE, Aldi, Lidl, dm, Bécker, Apotheken

g#2: Schulen & Kitas in kurzer Distanz

Medizinische Versorgung: Arztehaus, Fachéarzte, Krankenhaus Neu-Ulm ca. 12 km
@ Naherholung: Stadtpark, lller-Radweg, Freibad

# Ruhiges, gepflegtes Wohnumfeld — begehrt bei Familien & Selbstnutzern



,» Diese Wohnung bietet nicht nur Wohnraum — sie bietet eine Lebensqualitdt, die in der

Region ihresgleichen sucht. Zentral genug fiir alles. Ruhig genug fiir sich."

OBJEKTDATEN

Alle Fakten auf einen Blick.

OBJEKTART

WOHNUNG

ADRESSE

WOHNFLACHE

ZIMMER

BADEZIMMER

GARDEROBE

BALKON

ERSTBEZUG

HEIZUNG

ENERGIEKLASSE

KUCHE

STELLPLATZ

KELLERABTEIL

AUFZUG

HAUSGELD

Eigentumswohnung

Nr. 5

MaximilianstraRe 20, 89264 Weilienhorn

48,76 m?2

2 (Wohnen/Essen/Kochen + Schlafen)

Vollbad mit Walk-in-Dusche & Regendusche

Grol3ziigig, Homeoffice-Option

Umlaufend mit Glasgelénder

2021

Fernwarme (100%)

A - 47,2 kWh/(m2-a) - bis 2031

Einbauktiche (inklusive)

Aul3enstellplatz (im Kaufpreis)

Ja, abschlieBbar

Ja, im Gebaude

254 € / Monat (inkl. 29 € Ricklage)



ZUSTAND Neuwertig - Erstbezug 2021

PROVISION 3,57% inkl. MwSt.

Und jetzt?
Rufen Sie mich an!

Vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin — ich freue mich auf Sie.

(%

X a.renno@hawiela.de

www.hawiela.de

Donaustr. 1, 89275 Elchingen

HAWIELA Immobilien GmbH

Alexandra Renno - Ihre persodnliche Ansprechpartnerin



tel:+4915253756447
mailto:a.renno@hawiela.de
https://www.hawiela.de/

